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EXPOSE

2-Zimmer-ETW mit grof3em Sud-Balkon und Carport

Hirschberg-Leutershausen +VERKAUFT+
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Objektart: Wohnung
Adresse: 69493 Hirschberg-Leutershausen

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 76,42 m2
Freiplatz: Anzahl 1

Carport: Anzahl 1

Energieausweis: Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager: Gas
Energieverbrauchskennwert: 134 kWh / (m2*a)

Zwei Burgen Immobilien GmbH & Co. KG
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Eckdaten

> Wohnung

> Hirschberg-Leutershausen

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Wohnung
Adresse 69493 Hirschberg-Leutershausen
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 76,42 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Freiplatz Anzahl 1
Carport Anzahl 1

Energieausweis Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energietréager Gas
Energieverbrauchskennwert 134 kWh / (m?*a)
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Werteklasse E
Energieausweis Baujahr 1993
Wohn- / Schlafzimmer 2
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
wWC 1
Befeuerung Gas

Provision fur Kaufer Der Erwerb ist fiir den Kaufer provisionsfrei!

Objektbeschreibung:

In ruhiger Wohnlage im Ortskern von Leutershausen erwartet Sie diese
gepflegte 2-Zimmer-Eigentumswohnung im 1. OG mit herrlich groRem
Uberdachtem Sonnenbalkon und schénem Ausblick. Die komplett
renovierte Wohnung befindet sich in einem gepflegten 6-Familienhaus mit
Arztpraxis aus dem Jahr 1992 und bietet Ihnen auf ca. 76,54 m2
Wohnflache einen hellen Wohn- und Essbereich, eine Einbaukiiche, ein
Tageslichtbad mit Badewanne und separater Duschkabine, ein
Schlafzimmer sowie ein separates Gaste-WC. Samtliche Zimmer inkl.
Kuche sind nach Suden jeweils mit einer Tur auf den voll (iberdachten
Sudbalkon orientiert.

lhre PKW parken Sie auf dem Grundstuck im Carport und dem dahinter
liegenden Stellplatz, die ebenso wie der groRe Kellerraum im
Angebotspreis enthalten sind.

Die ideale Wohnung fur Kapitalanleger und Menschen, die ruhig wohnen
mochten und Wert legen auf schnelles Internet, kurze Wege zu

offentlichen Verkehrsmitteln und Einkaufsmaglichkeiten.

Die Wohnung ist sofort bezugsfrei.

Zwei Burgen Immobilien GmbH & Co. KG

BahnhofstralRe 12 ° 69469 Weinheim
Tel.: 06201 /1 88 74 00

> 76,42 m2 Wohnflache
> Objektnummer: MW-357

Ausstattung:

- Baujahr 1992 in hochwertiger Massivbauweise

- 6 Wohnungen und einer Arztpraxis mit separatem Hauseingang
- 1. Obergeschoss, kein Aufzug

- zweifachverglaste Holzfenster

- groRRer Uberdachter Sud-Balkon mit neuen Fliesen

- Bodenbelage:

Laminatnat im Schlafzimmer

weilRe Fliesen in der Diele

neuer Echtholz-Parkett im Wohnzimmer in Eiche hell 3-Stab,
mattversiegelt

- Tageslicht-Badezimmer mit Ful3bodenheizung, Duschkabine,
Badewanne, WC und Waschbecken, raumhoch gefliest

- separates Gaste-WC

- grolRer gemauerter Kellerraum

- Gemeinschafts-Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen-Anschluss
im Kellergeschoss

- Internet bis zu 250 Mbit/s Download bis zu 40 Mbit/s Upload

Lagebeschreibung:

Zentrale sehr ruhige Wohnlage in Hirschberg-Leutershausen mit Ausblick
ins Griine ohne storende Einblicke sowie fuBlaufiger Entfernung zu
Geschaften und OPNV.

Sonstiges:

WARUM UBER ZWEI BURGEN IMMOBILIEN VERKAUFEN?

Mit unseren Kontakten, unseren professionellen
Immobilienprésentationen, eingebunden in unser exklusives Marketing
kénnen wir Immobilien im gesamten Rhein-Neckar-Raum mit einer
durchschnittlichen Verkaufszeit von 8 bis 10 Wochen vermitteln.

Sie denken uber den Verkauf lhrer Immobilie nach?

Zwei Burgen Immobilien unterstitzt Sie unverbindlich und diskret bei der
Wertermittlung Ihrer Immobilie.

Wir freuen uns auf Sie!

Objektbilder:
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Eckdaten

> Wohnung > 76,42 m2 Wohnflache
> Hirschberg-Leutershausen > Objektnummer: MW-357
> 2 Zimmer

Schlafzimmer
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Kiiche mit Blick Balkon
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Eckdaten

> Wohnung > 76,42 m2 Wohnflache
> Hirschberg-Leutershausen > Objektnummer: MW-357
> 2 Zimmer

Hausansicht

Wohnen und Essen Ihr Lieblingsplatz
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Eckdaten

> Wohnung > 76,42 m2 Wohnflache
> Hirschberg-Leutershausen > Objektnummer: MW-357

> 2 Zimmer
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Eckdaten

> Wohnung > 76,42 m2 Wohnflache

> Hirschberg-Leutershausen > Objektnummer: MW-357

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

|
Herr Markus Weber ZWEI BURGEN IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

BahnhofstraBe 12, 69469 Weinheim
Telefon: (06201) 188 74 00
E-Mail: info@zweiburgen.de

Telefon: +49 6201 1887400
E-Mail: info@zweiburgen.de
Geschéftsfiihrer: Markus Weber

Handelsregister: HRA 701321 Amtsgericht Mannheim
Steuernummer: 47013/20752

USt.-IdNr.: DE 257 716 963

Komplementarin:

Zwei Burgen Verwaltungs GmbH

Sitz: 69469 Weinheim

Registergericht: AG Mannheim HRB 702965
Geschaftsfuhrer: Markus Weber

Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ GewO wurde erteilt durch das
Landratsamt (Gewerbeamt) Heidelberg.

lhre Notizen:
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