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EXPOSE L

Charmantes Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage
von Morlenbach-Mitte

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 69509 Morlenbach
Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 140 m2
Nutzflache (ca.): 70 m2
Grundstucksflache (ca.): 701 m?
Garage: ja

Freiplatz: Anzahl 2

Garage: Anzahl 1

Zwei Burgen Immobilien GmbH & Co. KG

Bahnhofstral3e 12 ° 69469 Weinheim ° Tel.: 06201 / 1 88 74 00
info@zweiburgen.de ° www.zweiburgen.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Morlenbach

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage

Freiplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Wohn- / Schlafzimmer
Schlafzimmer
Badezimmer

wcC

Befeuerung

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 140 m2 Wohnflache
> Objektnummer: MW-286

Einfamilienhaus
69509 Morlenbach
6

140 m?

70 m?

701 m?

auf Anfrage

ja

Anzahl 2

Anzahl 1
Bedarfsausweis
Elektro

251,20 kWh / (m2*a)
keiner vorhanden
H

1952 (1980)

6

4

1

2

Elektro

4,76 % inkl. MwSt.

In 1952 erbaut wirkt dieses Wohnhaus von auf3en eher unscheinbar.
Im Innern erwartet Sie eine stilvolle Ausstattung mit original erhaltenen
Holzdielenbdden, weif3en Schleiflacktiiren und einer angenehmen

grof3ziigigen Wohnatmosphare.

Die groRRe Wohnkiiche im Erdgeschoss mit der davorliegenden Terrasse
mit Blick Gber den gro3en Garten wird auch Sie begeistern.

Insgesamt 6 Zimmer, ein Badezimmer sowie 2 separate WC’s stehen
lhnen auf einer Wohnflache von ca. 140 m2 zur Verfliigung.

Auf dem ebenen 701 m?2 grof3en Grundstiick kénnen Ihre Kinder ungestort

spielen.

Das Grundstiick bietet zusatzliches bauliches Erweiterungspotenzial auch
eine Aufstockung des Wohnhauses und ein Anbau sind denkbar.

Dieses gemiitliche Haus ist ideal fur Familien mit kleinen Kindern.

Zwei Burgen Immobilien GmbH & Co. KG

BahnhofstralRe 12 ° 69469 Weinheim
Tel.: 06201 /1 88 74 00

Die ruhige Wohnlage in der Néhe des Ortskerns und die kurzen Wege zu
den Schulen und zum Bahnhof sind fir Eltern und Kinder sehr vorteilhaft.

Bezugsfrei kurzfristig nach Vereinbarung. Wann mdéchten Sie lhr neues
Zuhause beziehen? Gerne vereinbaren wir mit lhnen einen personlichen
Besichtigungstermin.

Exklusiv im Allein-Auftrag uber Zwei Burgen Immobilien in Weinheim.

Ausstattung:

0 Holzdielenbéden im gesamten Wohnbereich

o erneuerte isolierverglaste Kunststofffenster Baujahr 1997
o Kunststoff-Rollladen

o &ltere Einbaukuche

o Elektro-Heizofen Baujahr ca. 1980

0 Gas-Anschluss liegt bereits in der StralRe

0 2 Kaminzuge vorhanden

o Elektroinstallation in 1980 vollstandig erneuert

0 Badezimmer in den 80er Jahren modernisiert

o teilweise Sanierungsbedarf vorhanden (Kellerwande und teilweise
Dachgebalk)

Lagebeschreibung:

Die Gemeinde Mdorlenbach liegt im vorderen Weschnitztal, etwa 25 km
von Heidelberg und rund 30 km von Mannheim entfernt. Die Autobahn A5
istin ca. 10 Minuten erreichbar.

Mérlenbach verfuigt tber eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr mit eigenem Bahnhof. Die Ziige fahren taglich bis 21.00 Uhr,
zu den Hauptverkehrszeiten halbstiindlich nach Weinheim, einmal
morgens (06:48 Uhr - 07:22 Uhr) ohne Zwischenstopp bis nach
Mannheim Hbf.

In Mérlenbach befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, kulturelle
Einrichtungen, Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und eine
Grundschule. Diese Einrichtungen sind zu Fu bequem erreichbar.

In Mérlenbach eroffnet im September 2017 eine weitere "alla
hopp!"-Anlage: Kletteranlage und Trailtreppe, Beach-Volleyballfeld,
Balancierbalken, Bouleplatz, Schaukeln, Rutschen sind bei weitem noch
nicht alles, was dem Besucher geboten wird.

Sonstiges:

WARUM UBER ZWEI BURGEN IMMOBILIEN VERKAUFEN?

Wir unternehmen alles, damit Ihre Immobilie so ziigig wie moglich zum
marktgerechten Preis verkauft wird. Mit unseren Kontakten, unseren
professionellen Immobilienprasentationen, eingebunden in unser
exklusives Marketing kénnen wir Immobilien im gesamten
Rhein-Neckar-Raum mit einer durchschnittlichen Verkaufszeit von 8 bis 9
Wochen vermitteln.

Wir freuen uns auf Sie!

info@zweiburgen.de ° www.zweiburgen.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Morlenbach
> 6 Zimmer

lhr Ansprechpartner:

Markus Weber

Zwei Burgen Immobilien GmbH & Co. KG
BahnhofstraRe 12

69469 Weinheim

Telefon: (06201) 188 74 00
E-Mail: info@zweiburgen.de

Homepage: www.zweiburgen.de

Objektbilder:

> 140 m2 Wohnflache
> Objektnummer: MW-286

stilvolle Diele

Ry

ey,

- Blick zur Terrasse
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 140 m2 Wohnflache

> Morlenbach > Objektnummer: MW-286
> 6 Zimmer

Einbaukiiche

At

Wohnzimmer

original Holztreppe Blick Esszimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 140 m2 Wohnflache
> Morlenbach > Objektnummer: MW-286
> 6 Zimmer

© Zwei Burgen Immobilien GmbH & Co. KG -
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Blick Diele Treppe ins Obergeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 140 m2 Wohnflache
> Morlenbach > Objektnummer: MW-286

> 6 Zimmer

Immobilien GmbH & Co. I

recn Immobilien GMBH &

Diele oben = Zimmer zum Garten

-
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Schlafzimmer iy Bad im EG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 140 m2 Wohnflache

> Morlenbach > Objektnummer: MW-286
> 6 Zimmer
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ideal fur Kinder im Griinen wohnen
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 140 m2 Wohnflache

> Morlenbach > Objektnummer: MW-286

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

|
Herr Markus Weber ZWEI BURGEN IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

BahnhofstraBe 12, 69469 Weinheim
Telefon: (06201) 188 74 00
E-Mail: info@zweiburgen.de

Telefon: +49 6201 1887400
E-Mail: info@zweiburgen.de
Geschéftsfiihrer: Markus Weber

Handelsregister: HRA 701321 Amtsgericht Mannheim
Steuernummer: 47013/20752

USt.-IdNr.: DE 257 716 963

Komplementarin:

Zwei Burgen Verwaltungs GmbH

Sitz: 69469 Weinheim

Registergericht: AG Mannheim HRB 702965
Geschaftsfuhrer: Markus Weber

Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ GewO wurde erteilt durch das
Landratsamt (Gewerbeamt) Heidelberg.

lhre Notizen:
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