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EXPOSE L

Exklusives Penthouse mit 360°-Panoramablick tber
Weinheim - Sofort frel & ohne Kauferprovision!

ECKDATEN

Objektart: Wohnung
Adresse: 69469 Weinheim

Baujahr: 1982

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 137 m?

Anzahl Etagen: 7

Energieausweis: Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager: Gas
Energieverbrauchskennwert: 139,20 kWh / (m?*a)

Zwei Burgen Immobilien GmbH & Co. KG

Bahnhofstral3e 12 ° 69469 Weinheim ° Tel.: 06201 / 1 88 74 00
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Eckdaten

> Wohnung

> Weinheim

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaufpreis

Anzahl Etagen
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Wohn- / Schlafzimmer
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Befeuerung

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 137 m2 Wohnflache
> Objektnummer: MW-456

Wohnung

69469 Weinheim
1982

4

137 m2

445.000,- €

7
Verbrauchsausweis
Gas

139,20 kWh / (m?*a)
2018-05-24
23.05.2028

vor 1.5.2014

ja

E

1982 /2001

4

3

1

1

Gas

keine Kauferprovision

Hier wohnen Sie Giber den D&chern der Stadt! Lassen Sie den Alltag
hinter sich und genieRen Sie |hre private Oase. Diese komplett
modernisierte Penthouse-Wohnung im 7. Obergeschoss beeindruckt
durch lichtdurchflutete Raume und eine groRe Dachterrasse. Von hier aus
geniel3en Sie einen atemberaubenden 360°-Weitblick auf die Weinheimer
Burgen, die malerischen Hanglagen und die Rheinebene.

Das Herzstiick der Wohnung ist der weitlaufige Wohn- und Essbereich
mit groBen Fensterfronten und direktem Zugang zur Sud- sowie

Nord-West-Terrasse.

Die Immobilie wurde vor etwa 12 Jahren aufwendig saniert und ist ab

sofort bezugsfrei.

Ein Aufzug bringt Sie bequem bis auf die Penthouse-Ebene

(Zugangsbereich zum Aufzug mit ca. 6 Stufen).

Daten auf einen Blick:

-Wohnflache: Ca. 135 m? (ohne Dachterrasse), groRziigige und helle

Zwei Burgen Immobilien GmbH & Co. KG

BahnhofstralRe 12 ° 69469 Weinheim
Tel.: 06201 /1 88 74 00

Raume

-Dachterrasse: ca. 130 m2 mit Blick in alle Himmelsrichtungen (inklusive
Gartenhaus)

-4 Zimmer (davon 3 Schlafzimmer, 2 mit Terrassenzugang)

- Kiiche: Halboffene Kiiche mit moderner Kochinsel, Marken-Geréaten
(bereits im Kaufpreis enthalten) & praktischer Speisekammer

-Bader: Modernisiertes Wellness-Bad (freistehende Wanne, gro3e
Duschkabine) + separates Gaste-WC

-Komfort: FuBbodenheizung mit hellen Fliesen im gesamten Wohnbereich
-vollstandige Sanierung (Terrasse und Innenausbau) vor ca. 12 Jahren
-Ein Kfz-Stellplatz kann ggf. angemietet werden

Um sich vorab einen optimalen Eindruck zu verschaffen, laden wir Sie
herzlich zu unserer virtuellen 360°-Immobilientour ein. Hier kbnnen Sie
den Innen- und AulRenbereich bequem von zu Hause aus besichtigen. Bei
konkretem Interesse vereinbaren wir gerne einen individuellen
Vor-Ort-Termin.

Exklusiv im Allein-Auftrag uber Zwei Burgen Immobilien in Weinheim.

Hinweis zur Bilddarstellung: Transparenz ist uns wichtig! Um Ihnen das
Potenzial dieser Immobilie optimal zu veranschaulichen, wurden einige
Fotos in diesem Exposé als Inspiration virtuell (mittels KI) mébliert. Den
tatsachlichen, unméblierten Zustand - in dem die Wohnung auch an Sie
Ubergeben wird - kdnnen Sie jederzeit detailgetreu in unserem
360°-Rundgang besichtigen.

Ausstattung:

Sanierung des Innenausbaus vor 12 Jahren:
- neue weil3e stilvolle Innenturen

- Glasschiebetir ins Wohnzimmer

- isolierverglaste weil3e Kunststoff-Fenster

- Sanitar (Bad und Géaste-WC)

- gesamter Innenausbau

Die Wohngeldvorauszahlung betragt insgesamt entsprechend dem
aktuellen Wirtschaftsplan monatlich EUR 767,00. Der Anteil fur die
Instandhaltungsriicklage betragt davon monatlich EUR 206,77.

Lagebeschreibung:

Weinheim-Mult, zwischen Innenstadt und Weststadt

Sonstiges:

Hinweis:

Diese Immobilie wird so angeboten, dass kein Maklervertrag mit dem
Kaufinteressenten abgeschlossen wird. Die Vergutung dieser Immobilie
trégt ausschlieB3lich der Verkaufer. Der Immobilienmakler ist der alleinige
Interessenvertreter des Verkaufers und vereinbart mit dem
Kaufinteressenten weder eine Vergiitung, noch wird ein Maklervertrag
abgeschlossen. Auch durch die Vereinbarung eines
Besichtigungstermines oder die Ubermittlung von Unterlagen sowie die
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Eckdaten

> Wohnung > 137 m2 Wohnflache
> Weinheim > Objektnummer: MW-456
>4 Zimmer

Entgegennahme eines Kaufpreisangebotes kommt kein Maklervertrag mit
dem Kaufinteressenten zustande.

Objektbilder:

Kochinsel
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Eckdaten

> Wohnung > 137 m2 Wohnflache

> Weinheim > Objektnummer: MW-456

> 4 Zimmer

) Zwei Bur

©

modernisiert

Blick Ktiche, virtuell mobliert

Doppelwaschtisch
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Eckdaten

> Wohnung > 137 m2 Wohnflache
> Weinheim > Objektnummer: MW-456
> 4 Zimmer

Terrasse mt Blick Bergstral3e, virtuell mobliert

Westterrasse. virtuell mobliert
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Eckdaten

> Wohnung > 137 m2 Wohnflache

> Weinheim > Objektnummer: MW-456

> 4 Zimmer

— i

Blick zur Suidterrasse
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Eckdaten

> Wohnung > 137 m2 Wohnflache

> Weinheim > Objektnummer: MW-456

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

|
Herr Markus Weber ZWEI BURGEN IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

BahnhofstraBe 12, 69469 Weinheim
Telefon: (06201) 188 74 00
E-Mail: info@zweiburgen.de

Telefon: +49 6201 1887400
E-Mail: info@zweiburgen.de
Geschéftsfiihrer: Markus Weber

Handelsregister: HRA 701321 Amtsgericht Mannheim
Steuernummer: 47013/20752

USt.-IdNr.: DE 257 716 963

Komplementarin:

Zwei Burgen Verwaltungs GmbH

Sitz: 69469 Weinheim

Registergericht: AG Mannheim HRB 702965
Geschaftsfuhrer: Markus Weber

Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ GewO wurde erteilt durch das
Landratsamt (Gewerbeamt) Heidelberg.

lhre Notizen:
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