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EXPOSE

Freistehendes Einfamilienhaus mit Doppelgarage in

gesuchter Wohnlage von Hirschberg-Grof3sachsen
[

ZWEI BURGEN

IMMOBILIEN

“fiziert
& Ny,
2 5

DIN EN 15733

Zwei Burgen Immobilien
ist nach DIN EN 15733 zertifiziert.

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 69493 Hirschberg
Baujahr: 1981

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 220 m?
Nutzflache (ca.): 80 m2
Grundsticksflache (ca.): 593 mz
Anzahl Etagen: 2

Garage: ja

Zwei Burgen Immobilien GmbH & Co. KG

Bahnhofstral3e 12 ° 69469 Weinheim ° Tel.: 06201 / 1 88 74 00
info@zweiburgen.de ° www.zweiburgen.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Hirschberg

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Garage

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Wohn- / Schlafzimmer
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Befeuerung

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 220 m2 Wohnflache
> Objektnummer: MW-386

Einfamilienhaus
69493 Hirschberg
1981

6

220 m?

80 m?

593 m?

auf Anfrage

2

ja

Anzahl 2
Verbrauchsausweis
ol

180 kWh / (m2*a)
ab dem 1.5.2014
F

1981/2004

6

4

2

1

ol

KAUFER PROVISIONSFREI !

In ruhiger und bevorzugter Wohnlage in Hirschberg-Grof3sachsen
erwartet Sie ein freistehendes Einfamilienhaus mit ca. 220 m? Wohnflache
und grof3er Doppelgarage auf 593 m? Sonnengrundstiick. Genie3en Sie
die grol3ziigigen Raumlichkeiten dieses architektonisch aufwandig
geplanten Anwesens mit versetzten Wohnebenen sowie giebelhohen

Decken.

Die beiden oberen Ebenen bieten Ihnen auf ca. 143 m2 Wohnflache ein
groRes Wohnzimmer mit Sud-West-Balkon, Schlafzimmer, Badezimmer,
Buro, Gaste-WC, AbstellrAume sowie einen Essbereich mit angrenzender
Kuche und Zugéngen auf die groRe Uberdachte Sudterrasse, die im
Sommer bestimmt einer lhrer Lieblingsplatze wird.

Die untere Wohnebene beherbergt derzeit zwei grol3e Schlafzimmer mit
Zugang zur Gartenterrasse und in den Garten sowie ein Duschbad. Das

Zwei Burgen Immobilien GmbH & Co. KG

BahnhofstralRe 12 ° 69469 Weinheim
Tel.: 06201 /1 88 74 00

gréBere Schlafzimmer (ca. 29 m2) kann bei Bedarf in 2 gleichwertige
Kinderzimmer unterteilt werden.

Der nach Suden ausgerichtete Garten ist liebevoll angelegt. Auf den
Rasenflachen kdnnen Sie ihre Kinder unbesorgt spielen lassen.

lhre PKW parken Sie komfortabel in der groRRen Doppelgarage mit
giebelhoher Decke, weitere Stellplatze befinden sich im Einfahrtsbereich.
Die gesamte Nutzflache mit Garage und Kellerrdumen betragt ca. 79 m2.

Das 1981 erbaute Anwesen befindet sich in sehr gepflegtem
Gesamtzustand und ist kurzfristig bezugsfrei.

Exklusiv im Allein-Auftrag uber Zwei Burgen Immobilien in Weinheim.

Um sich vorab einen Eindruck zu verschaffen empfehlen wir Ihnen unsere
virtuelle 360° Immobilientour in 3D. Sie wollen mehr wissen, dann rufen
Sie uns an und bei konkretem Interesse vereinbaren Sie bitte Ihren
individuellen Besichtigungstermin mit unserem Verkaufsbiro.

Bitte lesen Sie auch die Bauausfiihrung und Ausstattung unter dem Punkt
"Ausstattung”.

Ausstattung:

Massivbauweise, 36 cm Poroton-Mauerwerk, Baujahr 1981
hohe Decken

versetzte Wohnebenen

Bodenfliesen im Wohnbereich, Parkett und Teppichboden in den
Schlafzimmern

2 Badezimmer

FuBbodenheizung im ganzen Haus

Kaminofen

Wasserenthartungsanlage

Ol-zentralheizung Marke Viessmann, Baujahr 2004

Erdtank mit 6.000 Ltr. Marke Hase

grofl3e Doppelgarage mit hoher Decke, weitere Stellplatze davor
Gaste-WC, Abstellraum und Speisekammer

Einliegerwohnung abtrennbar

Holzfenster, teilweise 3-fach verglast

Gartenterrasse vollstéandig Uberdacht

Uberdachter Balkon am Wohnzimmer

Internetgeschwindigkeit bis zu 1.000 MBit/s im Download und bis zu 50
MBit/s Upload

Lagebeschreibung:
Ruhige familienfreundliche Wohnlage mit Durchfahrtsbeschrankung

(Anlieger).

Entfernungen, Fahrzeiten
Zubringer BAB 5 ca. 1,5 km

info@zweiburgen.de ° www.zweiburgen.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Hirschberg > Objektnummer: MW-386

> 6 Zimmer

Mannheim ca. 20 km

Heidelberg ca. 15 km

Haltestelle "OEG" ca. 500 m

Kindergarten ca. 350 m

Betreuungseinrichtungen fiir unter 3-jahrige sind vorhanden
Grundschule ca. 150 m

weiterflhrende Schule in Weinheim (Realschule, Gymnasium,
Privatgymnasium)

Edeka ca. 1,0 km

Scheck-In ca. 3,6 km

Weinberge ful3laufig

Obsthofe, Fahrradwege ca. 1,5 km

Sonstiges:

WARUM UBER ZWEI BURGEN IMMOBILIEN VERKAUFEN?

Mit unseren Kontakten, unseren professionellen
Immobilienprésentationen, eingebunden in unser exklusives Marketing
kénnen wir Immobilien im gesamten Rhein-Neckar-Raum mit einer
durchschnittlichen Verkaufszeit von 8 bis 10 Wochen vermitteln.

Sie denken Uber den Verkauf Ihrer Immobilie nach?

Zwei Burgen Immobilien unterstiitzt Sie unverbindlich und diskret bei der
Wertermittlung lhrer Immobilie.

Wir freuen uns auf Sie!

Objektbilder:

=

ZWEI BURGEN

IMMOBILIEN

Zwei Burgen Immobilien

DIN EN 15733
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Blick Terrasse




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 220 m2 Wohnflache

> Hirschberg > Objektnummer: MW-386

> 6 Zimmer

Essbereich - Terrasse

& = s

hohe Raume
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 220 m2 Wohnflache
> Hirschberg > Objektnummer: MW-386
> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 220 m2 Wohnflache
> Hirschberg > Objektnummer: MW-386

> 6 Zimmer

wei Burgen Immobilien Gmﬁ('
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errasse UG

Schlafzimmer mit Balkon

Terrasse mit Garten
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 220 m2 Wohnflache
> Hirschberg > Objektnummer: MW-386

> 6 Zimmer

-

Gartenterrasse

2 Hausansicht StralRenseite
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 220 m2 Wohnflache

> Hirschberg > Objektnummer: MW-386

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

|
Herr Markus Weber ZWEI BURGEN IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

BahnhofstraBe 12, 69469 Weinheim
Telefon: (06201) 188 74 00
E-Mail: info@zweiburgen.de

Telefon: +49 6201 1887400
E-Mail: info@zweiburgen.de
Geschéftsfiihrer: Markus Weber

Handelsregister: HRA 701321 Amtsgericht Mannheim
Steuernummer: 47013/20752

USt.-IdNr.: DE 257 716 963

Komplementarin:

Zwei Burgen Verwaltungs GmbH

Sitz: 69469 Weinheim

Registergericht: AG Mannheim HRB 702965
Geschaftsfuhrer: Markus Weber

Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ GewO wurde erteilt durch das
Landratsamt (Gewerbeamt) Heidelberg.

lhre Notizen:
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