EXPOSE

Mehrfamilienhaus in Aussichtslage von
Wald-Michelbach-OT

ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 69483 Wald-Michelbach
Baujahr: 1998

Zimmerzahl: 14

Wohnflache (ca.): 382 m?
Nutzflache (ca.): 172 m2
Grundsticksflache (ca.): 616 mz

Anzahl Etagen: 3

Garage: ja
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> Mehrfamilienhaus
> Wald-Michelbach

> 14 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Garage

Garage

Carport

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten

Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Anzahl der Einheiten

Wohn- / Schlafzimmer
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Befeuerung

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 382 m2 Wohnflache
> Objektnummer: MW-388

Mehrfamilienhaus
69483 Wald-Michelbach
1998

14

382 m?

172 m?

616 m?

auf Anfrage

3

ja

Anzahl 2

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
Alternativ

92 kWh / (m?*a)
2022-08-16
15.08.2032

ab dem 1.5.2014

4
1
Alternativ

Kéaufer provisonsfrei!

Willkommen im Herzen der Natur, wo Ruhe und Geborgenheit Ihr neues
Zuhause umarmen! Dieses im Jahr 1998 massiv erbaute freistehende
Mehrfamilienhaus bietet eine idyllische Lage, die das Herz jeder
Grof3familie und mehrerer Generationen héherschlagen lasst. Auf einem
grof3ziigigen 616 m2 grof3en Grundstiick wurde dieses Anwesen im Jahr
1998 in hochwertiger massiver Bauqualitat errichtet.

Das Haus wurde 1996 als Zweifamilienhaus genehmigt, im heutigen

Zwei Burgen Immobilien GmbH & Co. KG

BahnhofstralRe 12 ° 69469 Weinheim
Tel.: 06201 /1 88 74 00

Ausbauzustand wurde es in 4 Wohnbereiche unterteilt, jede davon ein
Schatz fur sich. Von den sonnigen, Uberdachten Loggien aus erstreckt
sich eine unverbaubare Fernsicht, die die naturnahe Atmosphére perfekt
erganzt. Alle Wohnungen sind sofort bezugsfrei.

Die gro3zugige 5-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss mit rund 169 m?
Wohnflache bietet alle Annehmlichkeiten auf einer Ebene. Die beiden
Wohnbereiche im Erdgeschoss mit je etwa 66 m2 Wohnflache kénnen
miteinander verbunden werden, um eine grof3ziigige Einheit zu schaffen.
Im Gartengeschoss erwartet Sie ein weiterer Wohnbereich mit 3 Zimmern
und ca. 82 m2 Wohnflache - Raum flir gemeinsame Erlebnisse und
individuelle Rickzugsmaoglichkeiten.

Die Gesamtwohnflache von ca. 383 m2 wird erganzt durch ca. 172 m2
Nutzflache, die Keller und Garage umfassen. Das gesamte Anwesen
befindet sich in einem hervorragenden Zustand, sowohl technisch als
auch optisch, und bietet sich somit als ideale Immobilie zur Kapitalanlage
und zum Selbstbezug an.

Die grune Oase hinter dem Haus ladt zu gemiitlichen Sommertagen auf
der Gartenterrasse ein, wahrend lhre Kinder auf der ebenen Rasenflache
spielen kdnnen.

Parkmdglichkeiten fur Ihre Fahrzeuge stehen im Carport und in der
groRRziigigen Doppelgarage bereit.

Erleben Sie die Harmonie von Natur und Wohnkomfort - sichern Sie sich
dieses Traumdomizil fur Ihre Familie und kommende Generationen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tauchen Sie
ein in die naturnahe Ruhe dieses besonderen Anwesens!

Exklusiv im Allein-Auftrag

Ausstattung:

- hochwertige Massivbauweise, Poroton-Mauerwerk, Baujahr 1998

- Garagengebéaude Baujahr 1989

- Carport unterkellert

- Dachgauben

- Garagenaufbau mit Dachgauben 2007, Wohnbereich Uber der Garage in
2012 ausgebaut

- Holzvergaser-Heizung Baujahr 2006 mit zusétzlicher Ol-Zentralheizung
Baujahr 1997

- 8.000 Ltr. Oltanks

- Verbrauchsabrechnung zentral fiir jede Wohnung separat mit
Warmemengenzahlern

- separate Verbrauchserfassung fur Wasser und Strom

- Hauswirtschaftsraum

- Hauswasserwerk fir WC-Spulung mit ca. 6.000 Ltr. Zisterne fur alle
Wohnungen sowie fur AuBenwasserhéhne in Garage und Garten

- unterkellerte Garage mit Technikraum und Werkraum

- samtliche Kiichen verfiigen tber Dunstabzug nach auf3en

- Bodenbelage in den Wohnbereichen Uberwiegend Fliesen, sonstige
Zimmer Teppich, Kork

- zentrale Satellitenanlage fur alle Wohnungen

- Wohnung im EG links behindertengerecht vorbereitet mit extra breiten
Turen
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> Mehrfamilienhaus > 382 m2 Wohnflache

> Wald-Michelbach > Objektnummer: MW-388

> 14 Zimmer

- Internetgeschwindigkeit bis zu 500 MBit/s im Download
- Verbrauchsausweis, 92 kWh/(m2x a), 1998/2006, Holz + Ol

Lagebeschreibung:

Unter-Schonmattenwag ist ein von herrlicher Natur umgebener Ortsteil
von Wald-Michelbach im Kreis Bergstrae/Hessen und hat derzeit ca.
1.200 Einwohner. Im n&heren Umkreis von Unter-Schonmattenwag
fuhren mehrere Naturparkpléatze zu weitlaufigen Wanderwegen.

Ein Bécker und ein Metzger sind im Ort vorhanden, ebenso
Busverbindungen und Schulbusverkehr. Seit 2022 gibt es zuséatzlich das
innerdrtliche Rufbus-System: den "Michelbus". Weitere Buslinien: VRN
680 und 681 (Weinheim), 683 (Heppenheim) und 685 (Hirschhorn).

Ein Gymnasium, eine Haupt- und Realschule sowie zwei Grundschulen
befinden sich in Wald-Michelbach, eine Grundschule in
Unter-Schonmattenwag in der KirchstraRe fu3laufig (250 m). 3 ‘ W

Mehrfamilienhaus Wald-Micherach

Unter-Schonmattenwag hat eine Kita fur Kinder ab 2 Jahren in der
KirchstraRe gegeniber unseres Verkaufsanwesens.

Sonstiges:

WARUM MIT ZWEI BURGEN IMMOBILIEN VERKAUFEN?

Mit unseren Kontakten, unseren professionellen
Immobilienprasentationen, eingebunden in unser exklusives Marketing

verkaufen wir Immobilien im gesamten Rhein-Neckar-Raum mit einer
durchschnittlichen Verkaufszeit von 6 bis 8 Wochen.

Sie denken Uber den Verkauf Ihrer Immobilie nach?

Zwei Burgen Immobilien unterstiitzt Sie unverbindlich und diskret bei der
Wertermittlung hrer Immobilie.

Wir freuen uns auf Sie!

Hinweis: Diese Immobilie wird so angeboten, dass kein Maklervertrag mit
dem Kaufinteressenten abgeschlossen wird. Die Vergiitung dieser
Immobilie tréagt ausschliefilich der Verkaufer. Der Immobilienmakler ist der
alleinige Interessenvertreter des Verkéaufers und vereinbart mit dem
Kaufinteressenten weder eine Vergitung, noch wird ein Maklervertrag
abgeschlossen. Auch durch die Vereinbarung eines
Besichtigungstermines oder die Ubermittlung von Unterlagen sowie die
Entgegennahme eines Kaufpreisangebotes kommt kein Maklervertrag mit
dem Kaufinteressenten zustande.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 382 m2 Wohnflache
> Wald-Michelbach jektnummer: MW-388
> 14 Zimmer

R

Hausansicht StraRenseite

Wohnbereich DG

Blick Kiiche DG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 382 m2 Wohnflache
> Wald-Michelbach > Objektnummer: MW-388
> 14 Zimmer

g

Schlafzimmer DG Essbereich EG rechts
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 382 m2 Wohnflache
> Wald-Michelbach > Objektnummer: MW-388
> 14 Zimmer

Bad EG rechts

Loggia EG rechts

Zimmer EG rechts
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> Mehrfamilienhaus > 382 m2 Wohnflache
> Wald-Michelbach > Objektnummer: MW-388
> 14 Zimmer

Schlafzimmer 1 Gartengeschoss L]

Bad EG links

g

Wohnbereich Gartengeschoss ; Loggia Gartengeschoss
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 382 m2 Wohnflache
> Wald-Michelbach > Objektnummer: MW-388

> 14 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

|
Herr Markus Weber ZWEI BURGEN IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

BahnhofstraBe 12, 69469 Weinheim
Telefon: (06201) 188 74 00
E-Mail: info@zweiburgen.de

Telefon: +49 6201 1887400
E-Mail: info@zweiburgen.de
Geschéftsfiihrer: Markus Weber

Handelsregister: HRA 701321 Amtsgericht Mannheim
Steuernummer: 47013/20752

USt.-IdNr.: DE 257 716 963

Komplementéarin:

Zwei Burgen Verwaltungs GmbH

Sitz: 69469 Weinheim

Registergericht: AG Mannheim HRB 702965
Geschaftsfuhrer: Markus Weber

Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ GewO wurde erteilt durch das
Landratsamt (Gewerbeamt) Heidelberg.

lhre Notizen:
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