EXPOSE

Neuwertige Erdgeschoss Eigentumswohnung in
ruhiger Citylage Weinheim +VERKAUFT+

ECKDATEN

Objektart: Wohnung

Adresse: 69469 Weinheim-Innenstadt
Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 71,22 m2

Garage: ja

Stellplatze: ja

Stellplatzart: Tiefgarage
Energieausweis: Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietrager: Elektro
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Eckdaten

> Wohnung

> Weinheim-Innenstadt

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaufpreis

Garage

Stellplatze

Stellplatzart
Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis Baujahr
Unterkellert

Kuche

Befeuerung

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 71,22 m2 Wohnflache
> Objektnummer: MW-256

Wohnung
69469 Weinheim-Innenstadt
3

71,22 m?

auf Anfrage

ja

ja

Tiefgarage
Bedarfsausweis
Elektro

16 kWh / (m2*a)
2012-06-04
2012

ja

Einbaukiiche
Elektro

3,57% inkl. MwSt.

*RESERVIERT INNERHALB EINER WOCHE**

NEUWERTIGE ERDGESCHOSSWOHNUNG

Exklusiv im Makler-Allein-Auftrag:

In ruhiger und zentraler Innenstadtlage erwartet Sie diese 2013 erbaute,
moderne und hochwertig ausgestattete Eigentumswohnung.
In der Umgebung befinden sich der Hermannshof, der Schlosspark sowie

der offentliche Personen-Nahverkehr.

Ihr neues Zuhause besitzt auf ca. 71 m2 Wohnfléache ein offenes Wohn-
und Esszimmer mit einer modernen, neuwertigen weien Einbaukuche,
ausgestattet mit Geschirrspuler, Einbau-Herd mit Backofen und
Glaskeramik-Kochfeld, Kiihl- Gefrier-kombination und Abzugshaube, alles

inklusive.

Weiterhin stehen ein Schlafzimmer, ein kleines Gaste-Zimmer, eine Diele

sowie ein Duschbad zur Verfugung.

Das kleine Badezimmer ist mit einer grol3en bodengleichen Dusche mit
Echtglasabtrennung, einem Spiegelschrank, einem WC und einem

Waschbecken ausgestattet.

Die vollsténdig Uberdachte Westterrasse mit ca. 10,54 m? ist direkt vom
Wohnbereich begehbar. Hier kdnnen Sie nach Feierabend in ruhiger
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Umgebung entspannen und die Abendsonne geniel3en.

Das Rasengelénde vor der Terrasse mit ca. 20 m2 sowie das
Gartengelénde vor den Schlafzimmern gehdren als
Sondernutzungsrechte zur Wohnung. Die Pflege der Griinflachen erfolgt
durch den Hausmeister.

Die Wohnung ist ideal fur einen Ein- bis Zwei-Personen-Haushalt, kann
aber auch als Biro zur Ausiibung eines freien nicht La&rm verursachenden
Berufes wie z.B. Architekt, Arzt, Steuerberater, etc. genutzt werden.

Der extra lange Tiefgaragenstellplatz ist auch fur groRe Fahrzeuge gut
geeignet.

Ein eigener uneinsehbarer Kellerraum, ein gemeinschaftlicher
Hauswirtschafts- und Waschraum sowie ein Fahrradabstellraum stehen
zur Verfugung.

Freiwerdend ab August 2016. Wann mdéchten Sie lhr neues Domizil
besichtigen?

Ausstattung:

0 zukunftsweisende Energie-Technik mit Wasser-Wasser-Warmepumpe
0 automatisches Luftungssystem mit Warmeriickgewinnung
o Dreifachverglasung

0 neuwertige weil3e Einbaukliche

o Rollladen, teilweise mit Elektroantrieb

o grof3e Bodenfliesen im Wohnzimmer und Flur

0 in den beiden Zimmern hochwertiger Teppichboden

o FuBbodenheizung

o hohe Tiren, weil3

o0 moderne Textil-Vorhangsysteme

o Kabelfernsehen

o0 moderne Elektroinstallation Marke Gira

o uneinsehbarer groRer Kellerraum

0 Hauswirtschafts- und Waschraum

o 1 groRer, langer TG-Stellplatz

Lagebeschreibung:

Weinheim ist eine dynamische Stadt im Herzen der Metropolregion
Rhein-Neckar:

Tradition, Kultur und Modernitéat bilden den Grundstein fir ein attraktives
wirtschaftliches und touristisches Umfeld. Weltweit operierende
Unternehmen pragen das Wirtschaftsleben genauso wie die lebendige
Innenstadt mit ihren individuellen Einkaufsmdoglichkeiten oder der
mediterrane Marktplatz mit seinen Kneipen, StraRencafés und
Restaurants.

Eine optimale Infrastruktur erhalt die Stadt dank ihrer hervorragenden
Verkehrsanbindung, durch die Prasenz samtlicher Schularten, durch das
Krankenhaus und niedergelassene Facharzte aller Richtungen. Das
Kultur- und Sportangebot ist riesig - ein weiterer Standortvorteil der Stadt.
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Eckdaten -

> Wohnung > 71,22 m2 Wohnflache

> Weinheim-Innenstadt > Objektnummer: MW-256

> 3 Zimmer

Die Wohnung selbst befindet sich mit dem Eingang in einer Stral3e, die
nur fur Anlieger befahrbar ist, in sehr ruhiger und griiner Umgebung. Der
Hermannshof und der Schlossparks sowie der 6ffentliche
Personen-Nahverkehr (StraBenbahn und Bahnhof) ist in wenigen
Gehminuten erreichbar.

Sonstiges:

WIR KENNEN DEN MARKT UND VERKAUFEN/VERMIETEN AUCH
IHRE IMMOBILIE SEHR ERFOLGREICH!

Unsere Leistungen:

Zielsichere Abschliisse durch professionelle Arbeitsweise und individuelle
Beratung, umfangreiche Kundenkontakte sowie personliche Betreuung
bis zum Notartermin.

Profitieren auch Sie beim Verkauf Ihrer Immobilie von den tber
19-jahrigen Erfahrungen und Marktkenntnissen eines ausgewiesenen
Experten!

Wir freuen uns auf Sie!

lhr Ansprechpartner:

Markus Weber

Zwei Burgen Immobilien GmbH & Co. KG
LuisenstraBe 15

69469 Weinheim

Telefon: (06201) 188 74 00

E-Mail: info@zweiburgen.de

Homepage: www.zweiburgen.de

Die monatliche Wohngeldvorauszahlung betragt derzeit EUR 231,-
(Wohnung und Tiefgarage) und beinhaltet neben den Verbrauchskosten
von Wasser, Heizkosten, Kabelanschluss auch den Allgemeinstrom, alle
Hausversicherungen, die Instandhaltungsriicklage, die Verwaltergebihr,
die Mullbeseitigung, etc.

Objektbilder:

Zwei Burgen Immobilien GmbH & Co. KG

BahnhofstralRe 12 ° 69469 Weinheim
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Wohn- und Essbereich

Wohnbereich (2)

Kiichel

info@zweiburgen.de ° www.zweiburgen.de



Eckdaten

> Wohnung > 71,22 m2 Wohnflache
> Weinheim-Innenstadt > Objektnummer: MW-256
> 3 Zimmer
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Eckdaten - E

> Wohnung > 71,22 m2 Wohnflache

> Weinheim-Innenstadt > Objektnummer: MW-256
> 3 Zimmer

ambH & Co. KG

ien Immok

Schlafzimmer
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Eckdaten -

> Wohnung > 71,22 m2 Wohnflache

> Weinheim-Innenstadt > Objektnummer: MW-256

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

|
Herr Markus Weber ZWEI BURGEN IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

BahnhofstraBe 12, 69469 Weinheim
Telefon: (06201) 188 74 00
E-Mail: info@zweiburgen.de

Telefon: +49 6201 1887400
E-Mail: info@zweiburgen.de
Geschéftsfiihrer: Markus Weber

Handelsregister: HRA 701321 Amtsgericht Mannheim
Steuernummer: 47013/20752

USt.-IdNr.: DE 257 716 963

Komplementarin:

Zwei Burgen Verwaltungs GmbH

Sitz: 69469 Weinheim

Registergericht: AG Mannheim HRB 702965
Geschaftsfuhrer: Markus Weber

Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ GewO wurde erteilt durch das
Landratsamt (Gewerbeamt) Heidelberg.

lhre Notizen:

Zwei Burgen Immobilien GmbH & Co. KG

BahnhofstralRe 12 ° 69469 Weinheim
Tel.: 06201 /1 88 74 00
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