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Objektart: Einfamilienhaus o oe ' CE
Adresse: 69488 Birkenau-Mitte - ‘
Baujahr: 1974 \=

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 131 m?

Nutzflache (ca.): 30 m2

Grundsticksflache (ca.): 204 mz

Garage: ja

Freiplatz: Anzahl 2

Zwei Burgen Immobilien GmbH & Co. KG

Bahnhofstral3e 12 ° 69469 Weinheim ° Tel.: 06201 / 1 88 74 00
info@zweiburgen.de ° www.zweiburgen.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Birkenau-Mitte

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 69488 Birkenau-Mitte
Baujahr 1974
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 131 m?
Nutzflache (ca.) 30 m2
Grundstiicksflache (ca.) 204 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Garage ja
Freiplatz Anzahl 2
Garage Anzahl 2
Energieausweis Baujahr 1974
Wohn- / Schlafzimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
wcC 1

Provision fur Kaufer Der Erwerb ist fur den Kéufer provisionsfrei.

Objektbeschreibung:

Dieses gepflegte Einfamilien-Reihenhaus mit 2 separaten Garagen -
erbaut 1974 auf einem 204 m2 gro3en Grundstick - in gepflegter
Wohnlage von Birkenau, idyllisch an der Weschnitz gelegen, bietet Ihnen
ca. 131 m?2 Wohnflache auf 2 Ebenen. Der gro3e Wohn- und Essbereich
sowie die davorliegende Sudterrasse mit ebenem gepflegtem Garten wird
Ihnen bestimmt gefallen. Ihnen stehen 3 Schlafzimmer, ein
Tageslicht-Badezimmer, ein Gaste-WC, eine Einbaukiiche, sowie ein als
Wohnraum ausgebauter Spitzboden, der nicht zur Wohnflache z&hlt, zur
Verfligung.

Im Keller finden Sie neben dem Heizraum und Ollagerraum einen
Abstellraum sowie einen grof3en beheizbaren Hobbyraum mit Ausgang
und Treppe in den Garten.

2 Garagen mit davorliegenden KFZ-Stellplatzen auf zwei separaten
Grundstlicken mit zusétzlich 43 m2 und 53 m2 in der unmittelbaren
Nachbarschaft sind im Kaufpreis bereits enthalten.

Das Wohnhaus kann kurzfristig nach Vereinbarung bezogen werden.

Um sich vorab einen Eindruck zu verschaffen empfehlen wir Ihnen unsere
virtuelle 360° Immobilientour in 3D vom Innen - und AuBenbereich. Bei
konkretem Interesse vereinbaren Sie bitte Ihren individuellen

Zwei Burgen Immobilien GmbH & Co. KG

BahnhofstralRe 12 ° 69469 Weinheim
Tel.: 06201 /1 88 74 00

> 131 m2 Wohnflache
> Objektnummer: MW-363

Besichtigungstermin mit unserem Verkaufsbuiro.
Exklusiv im Allein-Auftrag uber Zwei Burgen Immobilien in Weinheim.

Ausstattung:

Das gepflegte Wohnhaus wurde ca. 1974 erbaut und befindet sich in
Uberwiegend modernisierungsbedurftigem Zustand.

- Massivbauweise

- isolierverglaste altere Kunststofffenster mit Holzdekor-Optik

- mechanisch betriebene Sonnenmarkisen im EG und OG

- Sudbalkon im Obergeschoss

- Wohnraume Uberwiegend mit hochwertigem Eiche-Massivparkett
- Innentiren in Echtholzfurnier Buche

- keine Holzdecken

- Ol-Zentralheizung, Bj. 1994, Niedertemperaturkessel,

unterliegt nicht der Ausstauschpflicht

- Sanitarausstattung aus dem Ursprungsbaujahr

- Spitzboden als Wohnraum ausgebaut und genutzt (aufgrund geringer
Deckenhohe nicht als Wohnflache angerechnet)

- Flur und Géaste-WC

- 2 Einzelgaragen mit davor liegenden Stellplatzen

- Internet: bis zu 100 Mbit/s Download und 40 Mbit/s Upload

Lagebeschreibung:

Das Verkaufsanwesen befindet sich in einem beliebten Wohnviertel der
Kerngemeinde Birkenau. In nur wenigene Gehminuten erreichen Sie den
Ortsrand mit herrlichen Spazierwegen.

Birkenau ist verkehrsseitig gut erschlossen und kann mit Bussen, der
Bahn oder per PKW staufrei erreicht werden. Der Ort liegt an der
Bundesstrafl3e 38 und hat nahe liegenden Anschluss an die Autobahnen
A5, A67 sowie A6. Staufreie Verkehrsanbindung nach Mannheim,
Heidelberg und Weinheim, Fahrzeit zum Weinheimer Kreuz (A 5) in ca.
10 bis 15 Minuten.

Die Zuge fahren taglich bis 21.00 Uhr, zu den Hauptverkehrszeiten
halbstindlich nach Weinheim, einmal morgens (06:57 Uhr - 07:24 Uhr)
ohne Umsteigen bis nach Mannheim Hbf.

Entfernung zur Grundschule ca. 280 m; zur Realschule ca. 1500 m,
Entfernung zum nachsten Kindergarten ca. 400 m, Ganztagsbetreuung
und Betreuungseinrichtungen fiir unter 3-jahrige sind vorhanden. Ein
Gymnasium befindet sich in Rimbach, das mit der Bahn oder dem
Schulbus erreichbar ist.

Sonstiges:

WARUM UBER ZWEI BURGEN IMMOBILIEN VERKAUFEN?

Mit unseren Kontakten, unseren professionellen
Immobilienprésentationen, eingebunden in unser exklusives Marketing
kénnen wir Immobilien im gesamten Rhein-Neckar-Raum mit einer
durchschnittlichen Verkaufszeit von 8 bis 10 Wochen vermitteln.

info@zweiburgen.de ° www.zweiburgen.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Birkenau-Mitte > Objektnummer: MW-363
> 4 Zimmer

Sie denken Uber den Verkauf Ihrer Immobilie nach?

Zwei Burgen Immobilien unterstitzt Sie unverbindlich und diskret bei der
Wertermittlung lhrer Immobilie.

Wir freuen uns auf Sie!

Objektbilder:

Hausansicht

Terrasse vor dem Haus
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 131 m2 Wohnflache
> Birkenau-Mitte > Objektnummer: MW-363
> 4 Zimmer
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Einbaukiiche

Essbereich
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 131 m2 Wohnflache
> Birkenau-Mitte > Objektnummer: MW-363

> 4 Zimmer
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Zimmer im OG idyllische Lage
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 131 m2 Wohnflache
> Birkenau-Mitte jektnummer: MW-363

> 4 Zimmer

Lage an der Weschnitz
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 131 m2 Wohnflache

> Birkenau-Mitte > Objektnummer: MW-363

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

|
Herr Markus Weber ZWEI BURGEN IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

BahnhofstraBe 12, 69469 Weinheim
Telefon: (06201) 188 74 00
E-Mail: info@zweiburgen.de

Telefon: +49 6201 1887400
E-Mail: info@zweiburgen.de
Geschéftsfiihrer: Markus Weber

Handelsregister: HRA 701321 Amtsgericht Mannheim
Steuernummer: 47013/20752

USt.-IdNr.: DE 257 716 963

Komplementarin:

Zwei Burgen Verwaltungs GmbH

Sitz: 69469 Weinheim

Registergericht: AG Mannheim HRB 702965
Geschaftsfuhrer: Markus Weber

Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ GewO wurde erteilt durch das
Landratsamt (Gewerbeamt) Heidelberg.

lhre Notizen:
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