EXPOSE

e g

Sanierung oder Neubau - Zweifamilienhaus in gesuchter

ECKDATEN

Objektart: Zweifamilienhaus
Adresse: 69469 Weinheim
Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 160 m2
Nutzflache (ca.): 99 m2
Grundstucksflache (ca.): 379 m?
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> Weinheim

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Zweifamilienhaus
Adresse 69469 Weinheim
Zimmerzahl 6
Wohnflache (ca.) 160 m?2
Nutzflache (ca.) 99 m2
Grundstucksflache (ca.) 379 m2
Kaufpreis auf Anfrage

Provision flr Kaufer 3,57 % inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Als allein beauftragter Makler kénnen wir Ihnen dieses nach Siiden
ausgerichtete Grundstiick in attraktiver und ruhiger Wohnlage von
Weinheim-Lutzelsachsen mit nahezu ebenem Garten anbieten. Die
Grundstiicksgrof3e betragt 379 mz2.

Es ist mit einem zweigeschossigen Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1964
bebaut.

Die Wohnflache betragt pro Geschoss ca. 80 m2. Auf jeder Ebene
befinden sich 3 Zimmer, ein Tageslichtbad, eine Kiiche sowie ein
Abstellraum und ein Flur.

Das Obergeschoss verfiigt Uber einen Balkon, das Erdgeschoss ber
eine Terrasse mit Zugang in den Garten.

Im Kellergeschoss steht eine Nutzflache von ca. 80 m2 mit mehreren
Kellerraumen sowie einem Heiz- und einem Hauswirtschaftsraum zur
Verfugung.

Die gro3e Garage neben dem Geb&ude ist mit einem elektrisch
betriebenen Rolltor ausgestattet sowie einem Zugang in den Garten und
in den Keller.

Unmittelbar vor der Garage befindet sich ein gro3er Carport.

Die Wohnung im Obergeschoss ist derzeit vermietet, die monatlichen
Mieteinnahmen betragen Euro 500,- zuzilglich Nebenkosten.
Die Wohnung im Erdgeschoss ist bereits freigestellt.

Im Falle einer Neubebauung richten sich die Bebauungsmdglichkeiten
nach dem gultigen Bebauungsplan vom 28. Dezember 1972, wonach
folgende wesentliche Festlegungen getroffen sind:

offene Bauweise, bis zu 2 Vollgeschosse, GRZ: 0,4, GFZ: 0,8, maximal 2
Wohneinheiten, Flachdécher, Walmdéacher oder Satteldacher, etc.
Gauben und Dachaufbauten sind laut Bebauungsplan zwar nicht zuldssig,
wurden aber ausnahmsweise bereits in unmittelbarer Nachbarschaft
durchgefihrt.

Gerne ubersenden wir Ihnen auf Anfrage den vollstandigen
Bebauungsplan.

Zwei Burgen Immobilien GmbH & Co. KG

BahnhofstralRe 12 ° 69469 Weinheim
Tel.: 06201 /1 88 74 00

> 160 m2 Wohnflache
> Objektnummer: MW-241

Besonderes:

Das derzeitige Wohnhaus ist als Grenzbebauung mit Fenstern nach
Westen ausgefihrt. Dieser Bauzustand ist als Baulast auf dem
Nachbargrundstiick in das Baulastenverzeichnis eingetragen worden und
somit dauerhaft abgesichert.

Ausstattung:

- insgesamt einfache stark modernisierungsbeduirftige Ausstattung
- Gas-Zentralheizung alteres Baujahr

Lagebeschreibung:

ruhige Wohnlage von Weinheim-Liitzelsachsen in Stidausrichtung

Sonstiges:

WIR KENNEN DEN MARKT UND VERKAUFEN/VERMIETEN AUCH
IHRE IMMOBILIE SEHR ERFOLGREICH!

Unsere Leistungen:

Zielsichere Abschlusse durch professionelle Arbeitsweise und individuelle
Beratung, umfangreiche Kundenkontakte sowie personliche Betreuung
bis zum Notartermin.

Profitieren auch Sie beim Verkauf lhrer Immobilie von den uber
18-jahrigen Erfahrungen und Marktkenntnissen eines ausgewiesenen
Experten!

Wir freuen uns auf Sie!

Ihr Ansprechpartner:

Markus Weber,

Zwei Burgen Immobilien GmbH & Co. KG
LuisenstraBe 15

69469 Weinheim

Telefon: (06201) 188 74 00
E-Mail: info@zweiburgen.de
Homepage: www.zweiburgen.de

Urheberrecht:

Derer Inhalt dieses Immobilienangebotes ist urheberrechtlich geschitzt.
Eine Veroffentlichung in den Medien sowie eine gewerbliche oder private
Nutzung der redaktionellen Inhalte und der Fotos, auch auszugsweise,
sind ohne schriftliche Genehmigung der Zwei Burgen Immobilien GmbH &
Co. KG nicht zuléssig.

Objektbilder:

info@zweiburgen.de ° www.zweiburgen.de



Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 160 m2 Wohnflache
> Weinheim > Objektnummer: MW-241
> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 160 m2 Wohnflache

> Weinheim > Objektnummer: MW-241

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

|
Herr Markus Weber ZWEI BURGEN IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

BahnhofstraBe 12, 69469 Weinheim
Telefon: (06201) 188 74 00
E-Mail: info@zweiburgen.de

Telefon: +49 6201 1887400
E-Mail: info@zweiburgen.de
Geschéftsfiihrer: Markus Weber

Handelsregister: HRA 701321 Amtsgericht Mannheim
Steuernummer: 47013/20752

USt.-IdNr.: DE 257 716 963

Komplementarin:

Zwei Burgen Verwaltungs GmbH

Sitz: 69469 Weinheim

Registergericht: AG Mannheim HRB 702965
Geschaftsfuhrer: Markus Weber

Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ GewO wurde erteilt durch das
Landratsamt (Gewerbeamt) Heidelberg.

lhre Notizen:
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