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EXPOSE

Weitlaufige 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit
TG-Stellplatz in Top-Lage Weinheim

ECKDATEN

Objektart: Wohnung
Adresse: 69469 Weinheim
Baujahr: 1990
Zimmerzahl: 2
Wohnflache (ca.): 85 m2
Nutzflache (ca.): 15 m2
Garage: ja

Stellplatze: ja

Stellplatzart: Tiefgarage
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Eckdaten

> Wohnung

> Weinheim

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Wohnung
Adresse 69469 Weinheim
Baujahr 1990
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 85 m?
Nutzflache (ca.) 15 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Garage ja
Stellplatze ja
Stellplatzart Tiefgarage

Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager Gas

Energieverbrauchskennwert 153 kWh / (m2*a)

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Werteklasse E
Energieausweis Baujahr 1990
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
wcC 1
Befeuerung Gas

Provision fur Kaufer Kéufer provisionsfrei!

Objektbeschreibung:

Helle 2-Zimmer-Wohnung in bester Lage von Weinheim, direkt Nahe
Hermannshof und Schlosspark.

In ruhiger Lage von Weinheim, unmittelbar angrenzend an den beliebten
Hermannshof und den Schlosspark, prasentiert sich diese
lichtdurchflutete 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca. 85 m2 Wohnflache.

Die mit einer angenehmen FuRbodenheizung beheizte Wohnung liegt im
2. Obergeschoss und damit in der obersten Etage eines gepflegten, nur
zweigeschossigen Wohnhauses aus dem Jahr 1990. Da sich keine
weitere Wohnung tber ihr befindet, genieBen Sie ein besonders ruhiges,
privates Wohngefiihl - fernab von Trittschall oder dariiberliegendem
Nachbarbetrieb.

Herzstiick der Wohnung ist der groRziigige, offen gestaltete Wohn-, Ess-
und Kiichenbereich mit hochwertigem Eiche-Parkett mit aul3ergewohnlich
hohen Decken von ca. 2,70 m. Von hier aus gelangen Sie auf die
groflRziigige West-Loggia, erganzt wird das Angebot durch eine
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> 85 m2 Wohnflache
> Objektnummer: MW-454

Ost-Terrasse mit elektrischer Markise, ideal fir ein Fruhstick in der
Morgensonne.

Das komfortable Schlafzimmer, ein separates Gaste-WC sowie das weil3
geflieste Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche und Fenster bieten ein
durchdachtes Raumkonzept mit hohem Wohnkomfort.

Als praktische Erganzung bietet die Wohnung einen beheizten
Spitzboden mit Dachfenster, der tUber eine elektrische Einschubtreppe
zuganglich ist. Bitte beachten Sie: Dieser Bereich ist bauartbedingt reine
Nutzflache und kein Wohnraum. Er eignet sich hervorragend als
groRzugiger, trockener Abstellraum oder Archiv, jedoch ausdriicklich nicht
als drittes Zimmer und nicht als Schlafzimmer.

Zur Wohnung gehort ein auBergewohnlich groRer Kellerraum sowie ein
Tiefgaragenstellplatz mit unmittelbarem Zugang zum Kellerbereich. Das
Haus verflgt Uber keinen Aufzug, was die monatlichen Nebenkosten
spurbar reduziert.

Diese Wohnung ist ideal fur Singles oder Paare, die eine hochwertige
Immobilie Bestlage suchen und Wert auf Ruhe, Licht und ein gepflegtes
Wohnambiente legen.

Exklusiv im Allein-Auftrag uber Zwei Burgen Immobilien in Weinheim.

Hinweis zur Bilddarstellung: Transparenz ist uns wichtig! Um Ihnen das
Potenzial dieser Immobilie optimal zu veranschaulichen, wurden einige
Fotos in diesem Exposé als Inspiration virtuell (mittels KI) mébliert. Den
tatsachlichen, unméblierten Zustand - in dem die Wohnung auch an Sie
Ubergeben wird - kdnnen Sie jederzeit detailgetreu in unserem
360°-Rundgang besichtigen.

Ausstattung:

- Baujahr 1990

- 2. OG, ohne Aufzug

- oberste Etage in nur zweigeschossigem Haus

- Deckenhéhen ca. 2,70 m

- FuBbodenheizung im gesamten Wohnbereich mit Thermostatregler
-zuséatzlich Handtuchheizkorper im Badezimmer

- Warmedammverbundsystem

- Terrassensanierung mit neuen Bodenplatten (2026)

- West-Loggia & Ost-Terrasse mit elektrischer Markise

- hochwertiges Eiche-Parkett verlegt im englischen Verband

- Tageslichtbadezimmer mit Dusche und Badewanne

- grolRe, Uberwiegend bodentiefe Fenster mit Rollladen, im Wohnbereich
elektrisch

- Spitzboden (keine Wohnraum)

- sehr gepflegter Gesamtzustand, Nichtraucherwohnung

- Gaste-WC mit Fenster

- Einbaukuche

- Waschmaschine wahlweise im Keller oder in der Wohnung méglich
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Eckdaten

> Wohnung > 85 m2 Wohnflache

> Weinheim > Objektnummer: MW-454
> 2 Zimmer

- grolRer; massiver Keller, ca. 17 m2, uneinsehbar

- kein Aufzug (niedrigere Nebenkosten)

- ruhiges Wohnen, keine Wohnung daruber

- Tiefgaragenstellplatz mit direktem Kellerzugang

- Gemeinschafts-Fahrradraum

- Kabelfernsehen

- Internet bis zu 175 MBit/s Download, 40 MBit/s Upload

Die Wohngeldvorauszahlung (Wohnung und Tiefgarage) betragt
insgesamt entsprechend dem aktuellen Wirtschaftsplan monatlich EUR
465,00 inkl. Ricklagenzufihrung.

Lagebeschreibung:

Top-Wohnlage Innenstadt Weinheim, in unmittelbarer Néhe Schlosspark
und Schau- und Sichtungsgarten (Hermannshof)

Sonstiges:

Mit unseren Kontakten, unseren professionellen
Immobilienprasentationen, eingebunden in unser exklusives Marketing
kénnen wir Immobilien im gesamten Rhein-Neckar-Raum mit einer
durchschnittlichen Verkaufszeit von 8 bis 10 Wochen vermitteln.

Sie denken Uber den Verkauf Ihrer Immobilie nach?

Zwei Burgen Immobilien unterstiitzt Sie unverbindlich und diskret bei der
Wertermittlung hrer Immobilie.

Wir freuen uns auf Sie!

Hinweis: Diese Immobilie wird so angeboten, dass kein Maklervertrag mit
dem Kaufinteressenten abgeschlossen wird. Die Vergilitung dieser
Immobilie tréagt ausschlief3lich der Verkaufer. Der Immobilienmakler ist der
alleinige Interessenvertreter des Verkéaufers und vereinbart mit dem
Kaufinteressenten weder eine Vergitung, noch wird ein Maklervertrag
abgeschlossen. Auch durch die Vereinbarung eines
Besichtigungstermines oder die Ubermittlung von Unterlagen sowie die
Entgegennahme eines Kaufpreisangebotes kommt kein Maklervertrag mit
dem Kaufinteressenten zustande.

Die Wohngeldvorauszahlung (Wohnung und Tiefgarage) betragt
insgesamt entsprechend dem aktuellen Wirtschaftsplan monatlich EUR
465,00 inkl. Rucklagenzufiihrung.

Objektbilder:

Essbereich und Kiiche
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Eckdaten

> Wohnung > 85 m2 Wohnflache
> Weinheim > Objektnummer: MW-454
> 2 Zimmer

_

Morgensonne, Blick zum Essbereich Tageslichtbad mit Dusche
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Eckdaten

> Wohnung > 85 m2 Wohnflache
> Weinheim > Objektnummer: MW-454

> 2 Zimmer

geplegte Wohnanlage

i - LN

helles, gepflegtes Treppenhaus
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Eckdaten

> Wohnung > 85 m2 Wohnflache

> Weinheim > Objektnummer: MW-454

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

|
Herr Markus Weber ZWEI BURGEN IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

BahnhofstraBe 12, 69469 Weinheim
Telefon: (06201) 188 74 00
E-Mail: info@zweiburgen.de

Telefon: +49 6201 1887400
E-Mail: info@zweiburgen.de
Geschéftsfiihrer: Markus Weber

Handelsregister: HRA 701321 Amtsgericht Mannheim
Steuernummer: 47013/20752

USt.-IdNr.: DE 257 716 963

Komplementarin:

Zwei Burgen Verwaltungs GmbH

Sitz: 69469 Weinheim

Registergericht: AG Mannheim HRB 702965
Geschaftsfuhrer: Markus Weber

Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ GewO wurde erteilt durch das
Landratsamt (Gewerbeamt) Heidelberg.

lhre Notizen:
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