EXPOSE

Zwei aul3ergewohnliche Altbau-Einfamilienhauser in
Weinheim-Hohensachsen +VERKAUFT+
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Objektart: Zweifamilienhaus

Adresse: 69469 Weinheim-Hohensachsen
Baujahr: 1905/1951

Zimmerzahl: 10

Wohnflache (ca.): 273 m?

Nutzflache (ca.): 104 m2
Grundstucksflache (ca.): 1.875 m?
Energieausweis: Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietrager: Gas, Alternativ
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus

> Weinheim-Hohensachsen

> 10 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Befeuerung

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 273 m2 Wohnflache

Zweifamilienhaus
69469 Weinheim-Hohensachsen
1905/1951

10

273 m?

104 m2

1.875 m2

auf Anfrage
Bedarfsausweis
Gas, Alternativ
158,50 kWh / (m?*a)
E

1951

Gas, Alternativ

3,57 % inkl. MwSt.

Zwei auBergewdhnliche Altbau-Einfamilienhauser in

Weinheim-Hohensachsen

Exklusiv im Makler-Allein-Auftrag kdnnen wir lhnen dieses interessante
Wohnensemble auf einem ca. 1.608 m2 groRen Grundstiick bestehend
aus zwei freistehenden Einfamilienhdusern, einem Gartengebaude sowie
zusétzlich 5 Garagen auf dem Nachbargrundstiick mit ca. 267 m?2
prasentieren. Das Grundstiick ist zur Stidseite mit einem herrlichen
Obstbaumgarten angelegt und verfiigt tiber einen Bachlauf.

Das Anwesen ist komplett und unbefristet vermietet. Die Netto-Kaltmiete
betragt derzeit p.a. ca. EUR 19.440,- insgesamt.

Wohnhaus 1:

Baujahr 1905, ca. 113 m2 Wohnflache, 5 Zimmer, Kiiche, Badezimmer,
unterkellert, Anbau Hauswirtschaftsraum 1936, Ausbau Obergeschoss

und Dach 1967

Wohnhaus 2:

Baujahr 1950/51, Wohnflache ca. 160 m?, 1 Bad, 1 Hauswirtschaftsraum,
4 Schlafzimmer, groBer offener Wohn- Ess- und Kiichenbereich mit
Kaminofen und bodentiefer Glastiir zur grol3en Sudterrasse, teilweise

unterkellert

Gartengebéude:

Baujahr 1995, EG in Massivbauweise, Dachebene in Fachwerkbauweise,
im EG Garage und abgetrennter Hobbyraum mit Kaminanschluss,

Zwei Burgen Immobilien GmbH & Co. KG

BahnhofstralRe 12 ° 69469 Weinheim
Tel.: 06201 /1 88 74 00

> Objektnummer: MW-265

isolierverglaste Fenster, Nutzfliche insgesamt ca. 59 m2, genutzt von
beiden Mietparteien der Wohnh&user.

Garagengrundstuck:

0 Baujahr 1970

o bebaut mit 5 Garagen sowie einem KFZ-Stellplatz
o Jahres-Netto-Miete ca. EUR 2040,-

Ausstattung:

Haus 1:

o Baujahr 1905

0 Gas-Zentralheizung Baujahr 1995

o erneuerte Elektro-Installation mit neuen Sicherungskésten

o nicht mehr zeitgemalRe Wohnraumausstattung

- Modernisierungsbedarf vorhanden

o Jahres-Netto-Miete ca. EUR 6.840,-

o Einzelgarage Baujahr 1955

o Energieausweis: Bedarfsausweis, Energiebedarfskennwert: 378,1
kWh/(m2*a), 1905, Gas, H

Haus 2:

o Dachgauben

0 Gas-Zentralheizung Baujahr 2006

o0 zentrale Warmwasserversorgung

o neue Elektroinstallation Baujahr 2014

o isolierverglaste Holzfenster mit Kunststoffrollladen im DG und OG
Baujahr 1988

- isolierverglaste weil3e Kunststofffenster mit Kunststoffrollladen im EG Bj.
2007

- neue weil3e Innentiiren im EG

0 im Wohnzimmer neues bodentiefes Schiebeelement zur Terrasse
o Kaminofen, Parkett-, Laminat- und Holzdielenbdden in den
Wohnrédumen, etc.

o Energieausweis: Bedarfsausweis, Energiebedarfskennwert: 158,5
kWh/(m2*a), 1951, Gas+Holz, E

Die Internetgeschwindigkeit betragt bis zu 16 MBit/s

Gartengebéaude:

0 von beiden Mietparteien der Wohnhauser genutzt

o Baujahr 1995

0 nicht zu Wohnraum ausgebaut

0 EG in Massivbauweise mit Garage und abgetrenntem Hobbyraum mit
Kaminanschluss

o Dachebene in Fachwerkbauweise

0 im Isolierverglaste Fenster

o Nutzflache insgesamt ca. 59 m2

Lagebeschreibung:

Weinheim-Hohensachsen ist ein im Siiden von Weinheim gelegener
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 273 m2 Wohnflache
> Weinheim-Hohensachsen > Objektnummer: MW-265
> 10 Zimmer

Stadtteil mit ca. 2.500 Einwohnern. Hier befinden sich eine Grundschule
(750 m, 11 Min), zwei Kindergérten (600 m, 9 Min. und 1 km, 14 Min.)
sowie ein Sportzentrum und eine Sporthalle mit Hallenschwimmbad. Mit
dem Linienbus erreichen Sie den Hauptbahnhof in Weinheim in ca. 20
Minuten. Die Bushaltestelle befindet sich ca. 100 m vom Anwesen
entfernt.

Sonstiges:

WARUM UBER ZWEI BURGEN IMMOBILIEN VERKAUFEN?

Wir unternehmen alles, damit lhre Immobilie so zligig wie mdglich zum
marktgerechten Preis verkauft wird. Mit unseren Kontakten, unseren
professionellen Immobilienprésentationen, eingebunden in unser
exklusives Marketing kénnen wir Immobilien im Raum Weinheim und
Umgebung mit einer durchschnittlichen Verkaufszeit von 8 bis 9 Wochen
vermitteln.

Wir freuen uns auf Sie!

lhr Ansprechpartner:

Markus Weber

Zwei Burgen Immobilien GmbH & Co. KG
LuisenstraBe 15

69469 Weinheim

Telefon: (06201) 188 74 00
E-Mail: info@zweiburgen.de
Homepage: www.zweiburgen.de

Objektbilder:

Sidgarten
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grof3e Sidterrasse

Sudterrasse
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 273 m2 Wohnflache
> Weinheim-Hohensachsen > Objektnummer: MW-265

> 10 Zimmer

StraRenansicht

Eingang
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 273 m2 Wohnflache

> Weinheim-Hohensachsen > Objektnummer: MW-265

> 10 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

|
Herr Markus Weber ZWEI BURGEN IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

BahnhofstraBe 12, 69469 Weinheim
Telefon: (06201) 188 74 00
E-Mail: info@zweiburgen.de

Telefon: +49 6201 1887400
E-Mail: info@zweiburgen.de
Geschéftsfiihrer: Markus Weber

Handelsregister: HRA 701321 Amtsgericht Mannheim
Steuernummer: 47013/20752

USt.-IdNr.: DE 257 716 963

Komplementarin:

Zwei Burgen Verwaltungs GmbH

Sitz: 69469 Weinheim

Registergericht: AG Mannheim HRB 702965
Geschaftsfuhrer: Markus Weber

Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ GewO wurde erteilt durch das
Landratsamt (Gewerbeamt) Heidelberg.

lhre Notizen:
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